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STANOVANIJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENUE
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JAVNI SKLAD

IZBOR NAJEMNIKOV OSKRBOVANIH STANOVANJ
po javhem razpisu
Stanovanjskega sklada RS z dne 22.4.2022

Protokol izbora najemnikov

(1) Opis problema: Na voljo je dologeno $tevilo stanovanj, ki so oznadena s 6-mestno $ifro. Sifra enoli¢no
dolo€a stanovanje. Za najem teh stanovanj se prijavi doloCeno Stevilo zainteresiranih najemnikov (v
nadaljevanju prosilci). Vsak prosilec se prijavi za eno stanovanje, ki ga zeli najeti. Dodatno lahko prosilec
oznaci mnozico stanovanj, za katera je Se zainteresiran v primeru, da prvega stanovanja ne dobi (pri
dodeljevanju ga dobi drug prosilec).

Na razpis se lahko prijavijo prosilci, ki so stari nad 65 let. Poleg prosilca lahko v stanovanju bivajo kot
uporabniki tudi zakonski/zunajzakonski partner najemnika ali druge osebe - uporabnika, starejSe od 65 let.
Za osebo, starejSo od 65 let, Steje oseba, ki je do vklju€no dneva oddaje prijave na ta razpis dopolnila 65 let.

Pri oblikovanju prednostnega vrstnega reda za prosilce iz kategorije a) so upostevane naslednje prednosti:

1. Neustreznost stanovanjskih prostorov: sedanje bivalis€e zaradi arhitektonskih ovir, neustreznosti
stanovanjskih prostorov in bivalnega okolja ali oddaljenosti od zdravstvenega doma in ostalih objektov
urbanega sredid€a ni primerno ali pa je manj primerno za bivanje starejSih — npr. ni dvigala, ni lo€ene
sobe, ni primerne kopalnice...).: da, ne

2. Oddaja stanovanja v najem Stanovanjskemu Skladu RS v okviru Javne najemne sluzbe: V
primeru, da bo prosilec ali zakonski/zunajzakonski partner prosilca oziroma druga oseba - uporabnik,
starejSa od 65 let svoje stanovanje s podpisano pogodbo o najemu za najman; tri leta oddal v najem
Stanovanjskemu skladu RS v okviru Javne najemne sluzbe, bo imel dodatno prednost pri izboru
najemnikov.: da, ne

3. Dohodkovni cenzus: Poleg razpisnih pogojev, ki jih morajo izpolnjevati, lahko prednost uveljavljajo
prosilci, pri katerih vsi obdavéeni dohodki po ZDoh-2 vseh uporabnikov stanovanja v bruto zneskih v
letu 2020 v povprecju ne presegajo meje povpreéne bruto place v letu 2020, ki je znaSala 22.274,40
EUR! na ¢lana oz. na uporabnika navedenega v prijavi. S pricetkom novega koledarskega leta za leto
naprej se spremeni meja povpreCne bruto plade in leto upoStevanja za ugotavljanje izpolnjevanja
dohodkovnega kriterija, o E¢emer sprejme direktor Sklada sklep, ki ga Sklad objavi na spletni strani
Sklada.: da, ne

Prosilci, pri katerih imajo vsi uporabljeni kriteriji paroma enake vrednosti, spadajo v isto prednostno
kategorijo.

(3) Pri dodeljevanju posameznega stanovanja oblikujemo seznam vseh prosilcev, ki imajo to stanovanje
navedeno med svojimi Zeljami (glavna in dodatna Zelja). V ozji izbor pridejo prosilci, ki so se uvrstili v
najvisjo prednostno kategorijo. Ce je tak prosilec en sam, mu stanovanje dodelimo brez radunalniskega
Zreba, v nasprotnem primeru pa oblikujemo seznam prosilcev iz najviSje prednostne kategorije, sortiran po
prosilCevi Stevilki vioge, ter med njimi izberemo enega z Zrebom v posebnem programu za nakljuéni izbor.
Ta program se izvaja na drugem nepovezanem racunalniku po posebnem protokolu, ki zagotavlja
nepristranski naklju¢ni izbor.

1 Po podatkih Statisticnega urada RS je zna3ala povpretna mesecna bruto plaga v letu 1.856,20 EUR. Preradunano na obdobje leta
2020 znaSa povprec€na bruto placa 22.274,40 EUR.
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V postopku dodeljevanja je posamezen prosilec opisan z naslednjimi podatki:

Sifra najemnika iz prijave za najem stanovanja (npr. 0S1234)

Vrednosti kriterijev za razvrstitev po prioritetnem vrstnem redu: neustreznost stanovanjskih
prostorov, oddaja stanovanja v najem Stanovanjskem Skladu RS v okviru Javhe najemne
sluzbe, dohodkovni cenzus

Prvo Zeleno stanovanje (glavna zelja)

Seznam dodatnih Zelja za stanovanja.

(4) 1zbor prosilcev za najem stanovanj bo potekal po naslednjem postopku:

1.

2.

V mnoZzico aktivnih stanovanj Stan izberemo vsa neoddana stanovanja;

V mnozico aktivnih prosilcev Pros izberemo vse zainteresirane najemnike, ki jim Se nismo dodelili
stanovanja;

Za vsako stanovanje iz Stan naredimo seznam zainteresiranih aktivnih prosilcev iz Pros, urejen po
prednostnih kategorijah iz tabele 1;

Ce so seznami zainteresiranih najemnikov za vsa stanovanja prazni, konéamo izbor in izpiSemo
rezultate, sicer pa nadaljujemo s korakom 5;

Vsakemu stanovanju pripiSemo prioriteto najviSje uvrS¢enega prosilca, ki je to stanovanje izbral za
glavno zeljo (komentar: vrstni red dodeljevanja stanovanj je pomemben, ker bi sicer lahko prosilec iz
najvisSje prednostne kategorije dobil stanovanje s seznama dodatnih Zelja in sploh ne bi bil
obravnavan pri stanovanju iz svoje glavne zelje). Stanovanja, ki jih nihce izmed preostalih prosilcev ni
izbral kot glavno Zeljo, nastopajo pa v njihovih dodatnih Zeljah, so med seboj po prioriteti
enakovredna, njihova prioriteta pa je nizja od vseh stanovanj, ki nastopajo v glavnih Zeljah;
Za dodeljevanje dolo¢imo stanovanje z najvisjo prioriteto (poimenujemo ga S):
6.1. Ce je takih stanovanj ve&, med njimi izberemo takega, ki:

6.1.1. Imasamo enega prosilca;

6.1.2.  Ce takega ni, potem izberemo tistega z najvecjim Stevilom prosilcev;

6.1.3. Ce je takih stanovanj ve&, med njimi za dodeljevanje izberemo prvo stanovanje po Sifri

stanovanja (po abecedi in Steviléni oznaki);

Dodelimo stanovanje S:

7.1. Oblikujemo seznam aktivnih prosilcev za stanovanje S, sortiran po prednostnih kategorijah in v
okviru prednostne kategorije po Stevilki vioge;

7.2. Izberemo prosilca P, ki mu dodelimo stanovanje S:

7.2.1.  Ce je v najvisji prednostni kategoriji en sam prosilec, izberemo njega;

7.2.2.  Sicer (v najviji prednostni kategoriji je N prosilcev) po protokolu rac¢unalniskega
nakljuénega izbora dolo¢imo Stevilko R med 1 in N; s tem izberemo prosilca na R-
tem mestu seznama, urejenega po Stevilki vioge;

7.3. lzbrani par stanovanje - prosilec (S-P) shranimo na seznam oddanih stanovanj;

7.4. Stanovanje S izloimo iz seznama neoddanih stanovanj Stan;

7.5. Prosilca P izlo¢imo iz seznama aktivnih prosilcev Pros;
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8. Vrnemo se na tocko 1.

Vsaka akcija v postopku izbora najemnikov se zabelezi na zapisnik. Rezultat celotnega postopka izbora
najemnikov je strnjen v dveh seznamih:

1. Seznam oddanih stanovanj. Pri vsakem stanovanju je navedena Sifra najemnika.

2. Seznam neoddanih stanovan;.

Zapisnik se po zaklju¢ku postopka dodeljevanja izpiSe na tiskalnik. Sestavni del zapisnika je tudi dnevnik
uporabe programa za nakljucni izbor.

Vsi sodelujodi pri izboru najemnikov ga podpiSejo za arhiv.
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